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VOLUMUL 1

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Planul Urbanistic Zonal s-a intocmit ca urmare a Certificatului de Urbanism
nr. 2 din 22.01.2021 emis de catre Primaria Bobota.

In documentatie se stabilesc obiectivele, actiunile si masurile de dezvoltare a
zonei intr-o perioadd determinati (10 ani) pe baza analizei multicriteriale ale
situafiei existente. Documentatia orienteazi si fundamenteazi stiintific activitatea
organelor locale in scopul construirii si amenajarii teritoriului zonei studiate.

Planul urbanistic zonal se coreleazi cu prevederile documentatiilor din zona
cu planul urbanistic general local, propundndu-se amenajarea acestuia pe o
suprafatd de 19.600 mp, compusd din 5 parcele cu suprafete diferite din suprafata
studiata respectiv CF nr. 51222 supr. de 2800mp, CF nr. 51144 supr. de 5500mp,
CF nr. 51193 supr. de 5500mp, CF nr. 51390 supr. de 3800mp, proprietar Asociatia
“Inimioare fericita” si Cf nr. 51223 cu supr. 2000mp prorietar Manastirea
“Nasterea Sfantului Ioan Botezatorul”. Terenul studiat are functiunea de teren
arabil in extravilan.

Suprafata de 19.600mp este suprafata totala studiata in acest PUZ, teren
situat in extravilan, zona-,Faget”, teren aferent amplasamentului propus pentru
realizarea investitiei mai sus mentionate.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde strategia, priorititile, reglementirile si
servitutiile de urbanism necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si constructiilor
din zona studiatd a zonei respective ,,ELABORARE P.U.Z. PENTRU
CONSTRUIRE COMPLEX DE SERVICII DE ASISTENTA COMUNITARA SI
SOCIALA”.

Prin intocmirea PUZ-ului se va solutiona urbanistic teritoriul mentionat mai
sus precum si determinarea conditiilor de amplasare in zoni a constructiilor, a
migcarii juridice a terenurlui, echipare edilitard si protectia mediului.

Memoriul general trateaza in detaliu atat sub aspect cantitativ cat si calitativ,
problemele principale rezultate din continutul P.U.Z. prezentat.

e}
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1.2. Obiectul lucrarii
e Solicitari ale temei-program

Prin documentatia de wurbanism ,ELABORARE P.U.Z. PENTRU
CONSTRUIRE COMPLEX DE SERVICII DE ASISTENTA COMUNITARA SI
SOCIALA” se doreste introducerea in intravilan a suprafetei de teren de 19.600 mp
si schimbarea functiunii existente din teren arabil situat in extravilan in ZONA DE
LOCUIT MIXTA (LM), ce va cuprinde institutii, servicii si echipamente publice,
locuire, servicii de interes general si activitati productive mici nepoluante.

Aceste schimbari vor consta in aprofundarea si rezolvarea complexi a
problemelor functionale, tehnice §i estetice din zond. Se va solutiona urbanistic
teritoriul mentionat mai sus precum si determinarea conditiilor de amplasare in
zona a constructiilor, echiparea edilitard, rezolvarea circulatiei in interiorul parcelei
si protectia mediului.

e Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona
studiata

La intocmirea planului urbanistic de zond se va studia terenul situat ir
extravilanul localitatii Bobota, teren neimprejmuit situat in zona ,,Faget”.

Documentatia va oferi instrumentul necesar realizarii unui concept unitar si
coerent de dezvoltare a zonei, de echipare edilitard, prin corelarea cu Planul
Urbanistic General al comunei Bobota.

Documentatia prin programul de dezvoltare a localitatii, se va elabora in
scopul mobilarii terenului cu constructii cu functiuni mixte: zona de locuit, zona cu
institutii si servicii si echipamente publice, servicii de interes general, activitati
productive mici nepoluante, avand regimul de iniltime in corelare cu recomandarile
studiilor geotehnice, a echiparii tehnico edilitare a acesteia, a executdrii unei
circulatii auto in interiorul proprietatii, pietonale, parciri si va stabili prioritati,
permisivitafi In ceea ce priveste obiectivele propuse.

1.3. Surse de documentare

La intocmirea prezentei documentatii a fost consultat:

- Ridicari topografice ale terenului in zona studiata cu, curbe de nivel,

amplasamentele cu toate utilitatile existente cat si vecinatiti;

- Studiu geotehnic al zonei;

- Planul de incadrare a zonei studiate la scara 1/10000;

- Avénd in vedere obiectul lucrarii, la elaborarea documentatiei s-a avut in
vedere ,,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului urbanistic zonal”, reglementare tehnici cu indicativ: GM — 010 —
2000, aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16 Aug. 2000

- Extras din Carte Funciara privind proprietitile si suprafetele terenurilor

studiate ce s—au obtinut de la O.C.P.I. si Fondul Funciar al Primariei
Bobota, ficute prin reconstituirea cadastrului de identificare a percelelor
din teren.
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2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.Evolutia zonei
¢ Date privind evolutia zonei
Zona studiata este cuprinsa in extravilanul localitatii Bobota, teren cu
categoria de folosinta Arabil.
Conform PUG Comuna Bobota, zona studiata este situata in extravilan fara
reglementari de construire.

e (Caracteristici semnificative ale zonel, relationate cu evolutia localitatii
Zona in care se va executa PUZ-ul este un teren neamenajat ¢u o declivitate
pornind de la CT + 180,00 m pana la +208.00 m, pe directia S — N. Pe directia E-V,
diferenta de nivel este de cca 2,00 m in primele trei sferturi ale terenului situat in
partea nordica si de cca 4,00 m in sfertul de teren din partea de sud.
Zona respectiva este folosita pentru agricultura neintensiva.

¢ Potential de dezvoltare.

Fiind o zona situata in apropierea Manastirii “NASTEREA SFANTULUI
IOAN BOTEZATORUL”, zona linistita, retrasa fata de aglomeratia localitatilor si
a traficului, avand un acces usor de la drumul comunal situat in partea nordica a
parcelelor, se considera ca aceasta este propice pentru infiintarea unui complex de
servicii de asistenta comunitara si sociala ce va cuprinde un centru administrativ,
un centru comunitar pentru copii si tineret, un centru comunitar pentru adulti si
seniori, trei constructii cu destinatia de locuit, un teren de joaca, o centrala ternica,
o cladire anexa si un paraclis.

2.2. Incadrarea in localitate
® Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii.

Zona studiata este amplasata in extravilanul localitati Bobota, in partea de
Nord a localitatii, spre limita teritoriului administrativ al Judetului Salaj.

* Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii cu domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.

Zona studiata este amplasata in partea de nord a localitatii Bobota, cu acces
indirect de la drumul national DN IF, prin intermediul unui drum comunal pietruit
DC 1A, drum ce face legatura cu Manastirea “NASTEREA SFANTULUI IOAN
BOTEZATORUL".

Distanta de la drumul national pana la zona studiata in PUZ este de 1455,00
m.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Comuna Bobota este asezata in partea de nord-vest a judetului Salaj, la o
distanta de 34 km de resedinta judetului - municipiul Zalau, si 23 km fata de
Simleul Silvaniei - cel mai apropiat oras. Ocupa o suprafata de 69,83 kmp, ceea ce
reprezinta 1,9% din suprafata totala a judetului.

Comuna se invecineaza cu:



- la nord - comunele Supuru de Jos si Sacaseni, judetul Satu Mare ;
- la vest - comuna Cehal, judetul Satu Mare;

- la sud-vest - comuna Camar;

- la sud - comunele Sarmasag, Maieriste si Carastelec;

- la est - comuna Chiesd.

Relieful predominant al comunei este deluros si apartine Depresiunii
Salajului.

Hidrografic, teritoriul comunei se incadreaza in bazinul raului Crasna si este
traversat de la sud la nord de acesta si de la vest la est de paraiele Zanicel si Hent.

Solurile specifice sunt soluri silvistre (brune si brunroscate de padure), in
zona satelor Zalnoc si Bobota si soluri aluvionare in lunca Crasnei.

Vegetatia zonei are ca nota caracteristica intercalarea suprafetelor paduroase
cu cele de pajisti si terenuri agricole. Speciile predominante de arbori sunt: fagul,
gorunul, ceerul, carpenul, paltinul de camp, teiul, frasinul, ulmul, parul paduret etc.
Printre speciile de arbusti se intalnesc: vornicerul, sulchina, socul rosu si socu’
negru, cornul, alunul, singerul etc. Stratul ierbos al padurilor este format din
vranita, urzica moarta, leurda, precum si mur, rogoz, macies iepuresc si alte
granminee.

Animalele intalnite aici sunt lupul, mistretul, caprioara, viezurele, veverita,
iepurele, vulpea etc., la care se adauga un numar mare de pasari, cum ar fi:
pitigoiul, gaita, mierla, ciocanitoarea, uliul, cucul, vrabia, bufnita etc. In apele
raului Crasna se gasesc pesti specifici zonelor de deal ca de exemplu: lipanul,
mreaua, cleanul si foarte rar, somnul. In perioada de primavara, pestii patrund si pe

vaile laterale, in special pe Zanicel.
Clima din zona comunei se incadreaza in tipul de climat temperat-
continental. Vanturile predominante bat din sectorul vestic.

Populatia. Ca unitate administrativ-teritoriala, comuna Bobota are in
componenta 3 sate: Bobota - resedinta de comuna, Zalnoc si Dersida. Populatia
totala a comunei este de 4139 locuitori, ceea ce reprezinta aprox. 1,76 din poulatie
judetului.

Religia predominanta este cea ortodoxa, fiind urmata ca raspandire de cea
penticostala, baptista si martorii lui Iehova, pe raza comunei existand 5 biserici
ortodoxe, o biserica penticostala si una baptista.

Cai de acces. Legatura comunei cu principalele centre urbane se realizeaza,
pe cale rutiera, pe drumul European E81 Zalau-Satu Mare, care traverseaza comuna
pe o distanta de 9 km si trece prin satul Bobota. Accesul satelor comunei catre
centrul de comuna se face prin drumul judetean DJ 110B Sarmasag-Dersida-
Zalnoc-Camar, care are o lungime de 14,7 km pe teritoriul comunei. Comuna este
traversata pe o distanta de 9 km de calea ferata, pe traseul Zalau-Carei, existand o
halta in satul Dersida.

Gradul de seismicitate
Caracteristicile geofizice ale terenului de pe amplasament, conform
normativului P100/2006 sunt:




-valoarea de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a, = 0,08g, cu
interval mediu de recurentd a cutremurului IMR = 100 ani

-perioada de control (colt) a spectrului de rdspuns T, = 0,7s pentru
componentele orizontale ale miscédrii seismice, corespunzind conform echivalentei

dupa coeficientul seismic cu gradul VI al intensitétii cutremurelor, scara MSK ( SR
-11100-93 ).

Adancimea de inghet
Adancimea de inghet, conform STAS 6054 — 77 in raza comunei Bobota este
de 80cm.

Clima

Clima regiunii este caracterizatd printr—un climat transcarpatic, continental,
care este influenfat evident de relief (topoclimate de adipostire ori expozitie
favorabild).

Temperatura aerului:

- media anuali: +8 +9 °C

- variatia medie lunara -3 °C +18 °C =21°C

Precipitatii atmosferice:

- media multianuald =700 - 800mm

- maxima in 24 ore =70mm

Faptul cd cea mai mare parte a precipitatiilor cade in perioada de primivara,
scurgerea de primavara este predominanta: 40 — 45 % din scurgerea anual3, fati de
cea din timpul verii (20%) si din timpul toamnei (5 ~10%).

2.4. Circulatia
e Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei
rutiere.

Accesul la zona studiata se realizeaza de pe un drum comunal pietru, DC 1A,
drum ce porneste de la drumul national DN 1F si care face legatura cu Manastirea
“NASTEREA SFANTULUI IOAN BOTEZATORUL”.

Latimea acestuia este de cca 4,50 m si este pietruit.

Distanta de la parcela studiata pana la drumul national DN 1F este de cca
1455,00 m. ;

In interiorul zonei studiate exista drum de incinta cu latimea de 3,50 m.

e Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre
tipurile de circulatie, necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a
unor artere noi.

Prin proiectul tehnic se prevad artere noi care sa ofere accesul la toate
constructiile proiectate.

Se propune ca strada de deservire locala sa fie modernizata.

2.5. Ocuparea terenului
e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Pe terenul studiat exista edificate 3 obiective: un foisor, o anexa
agricola si un beci.
9



e Relationari intre functiuni
Terenul studiat este situat in extravilanul localitatii Bobota, avand categoria
de folosinta arabil. In momentul actual este folosit pentru agricultura neintensiva.
Conform PUG Com. Bobota, zona studiata are situata in extravilan, fara a fi
reglementata din punct de vedere urbanistic. Se are in vedere introudcerea terenului
in intravilan si transformarea acestei zona in Zona mixta ce va cuprinde institutii,
servicii si echipamente publice, locuire, servicii de interes general si activitati
productive mici nepoluante.
¢ Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Zona studiata este ocupata de 3 constructii: foisor, anexa agricola si beci.
S totala construuita = 187 mp
POT =Sc¢/ST x 100 ; 187 mp /19.600 mp x 100 = 0.95 % , deci
Procentul de ocupare a terenului este 0.00% .
Iar coeficientul de utilizare in momentul de fat3 este:
CUT = Sd/ST ; 187 mp / 19.600 mp = 0.00
e Aspecte calitative ale fondului construit
Constructiile existente sunt cu caracter provizoriu.
e Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Zona studiatd este situata in extravilanul localitatii Bobota si la ora actuala
are cdi de legéturd partial modernizate (drumul comunal DC1A existent — drum
pietruit) si cai de legatura modernizate (drumul national DN 1F) cu localitatea.
Zona dispune de posibilitatea legarii la reteaua electrica existente in zona.
e Asigurarea cu spatii verzi
Spatiile verzi vor fi asigurate prin realizare unor zone verzi intre constructii
si a unei zone de relaxare in partea de Sud a zonei. Zona rezervata pentru spatiile
verzi va fi de minim 30% din terenul detinut.
e Existenta unor riscuri naturale in zona studiata
Zona nu prezinta riscuri naturale.
Conform Planului Urbanistic General al comunei Bobota, in zona studiati si
ceea Invecinata, nu exista zone cu riscuri naturale.
e Principalele disfunctionalitati
Zona nu prezinta disfunctionalitati in ceea ce priveste accesul la parcela,
amplasamnetul parcelei si panta naturala a terenului.

2.6. Echipare edilitara
e Studiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura
localitatii(debite si retele de distributie apa potabila, retele de
canalizare, retele de transport a énergiei electrice, retele de
telecomunicatie, surse si retele alimentare cu caldura, posibilitati de
alimentare cu gaze naturale)

Alimentarea cu apa — in zona studiata nu exista retele de alimentare cu apa.
Nici al drumul comunal situat in partea de nord nu existe retele de apa potabila.
Asigurarea apei potabile se va realiza din puturi forate cu ajutorul unor pompe tip
hidrofor, printr-o retea propie de alimentare.

10



Canalizarea- pe terenul ce face obiectul PUZ nu exista conducte de
canalizare pentru colectarea apelor uzate menajere si a celor pluviale. Nici la strada
ssituata in partea de N nu exita astfel de retele.

Alimentarea cu gaz metan

- nu este cazul

Alimentarea cu_energie termica — in zona studiata nu exista retele de energie
termica, pentru asigurarea apei calde menajere si incalzirea spatiilor.

Retele de telecomunicatie — pe terenul studiat prin PUZ nu exista retele de
telecomunicatii.

Alimentarea cu energie electrica

In vecinatatea terenurilor exista o retea de energie electrica de unde se vor
putea bransa viitorii consumatori. )

Aceasta poate prelua pentru alimentare cu energie electrica si imobilele
propuse in PUZ. Solutia de alimentare a consumatorilor din zona studiata se va
stabili printr-un proiect tehnic in fazele urmatoare de proiectare.

e Principalele disfunctionalitati

Principalele disfuctionalitati sunt date de lipsa retelor si apa in sistem
centralizat.

2.7. Probleme de mediu

Activitatea propusa se va desfasura in conformitate cu prevederile actelor
normative in vigoare.

Analizele de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi:

e Reletia cadru natural-cadrul construit
Zona ce se studiaza este un spatiu utilizat in momentul actual pentru
agricultura neintensiva. Conform PUG terenul studiat este situat in extravilan,
avand categoria de folosinta teren arabil.
Acest teren este inconjurat de proprietati ce au destinatia de:
- 1n partea N — drum comunal DC 1A;
- 1in partea E — teren arabil proprietate privata a lui Muste Vasile;

- 1inpartea V — teren arabil proprietate privata a lui Muste Vasile;
- 1In partea S — paraul Faget;

Cadrul natural si pozitia parcelor sunt propice pentru a se executa mobilare
cu constructii necesare activitatilor de Servicii publice.
PUZ-ul ce se executa, propune amenajarea zonei ca o relatie armonioasa
intre natural si construit.
¢ Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu sunt riscuri naturale si antropice
e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si
din categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Nu exista astfel de riscuri pentru zona
e Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu sunt valori de patrimoniu in zona

11



¢ Evidentierea potentialului balnear si turistic
Zona nu prezinta aceasta optiune.

2.8. Optiuni ale populatiei

Prin functiunea propusa, zona nu ridica probleme in ceea ce priveste
protejarea populatie.

Prin realizarea investitiei propuse, se vine in avantajul populatiei prin
asigurarea accesului la un complex de servicii de asistenta comunitara si sociala.
Zona va cuprinde un centru administrativ, un centru comunitar pentru adulti si
seniori, trei constructii cu destinatia de locuit, un teren de joaca, o centrala termica,
o cladire anexa si un paraclis.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor fundamentale
Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele , actiunile, prioritatile,
reglementdrile de urbanism — permisiuni §i restrictii - necesar a fi aplicate ir.-
utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor.
Elaborarea documentatiei de tip P.UZ. este obligatorie in vederea schimbarii
functiunii zonei existente si reglementdrii din punct de vedere urbanistic al
amplasamentului studiat.

Conform Studiu geotehnic se stabilesc urmatoarele masuri si

recomandari:

Rezultatele studiului geotehnic conduc la ideea ca terenul este unul
corespunzator pentru ridicarea unor constructii.

Investigatiile facute permit formularea urmatoarelor observatii:

Conform STAS 11100/1-93 terenul studiat se incadreazi in macrozona de
intensitate seismica de gradul 6.

Conform normativului P100-92 amplasamentul se incadreazi in zona de
calcul F cu coeficientul seismic K = 0.08 si perioada de colf T, = 0.7 sec. \

Avand in vedere ca grosimea straturilor este destul de variabila se vor
executa studii geotehnice pentru fiecare locuinta.

Nu se permite folosirea la nivelari sau umpluturi a nisipului, molozului sau a
altor materiale drenante.

Spatiile din jurul fundatiilor se vor umple cu argila compactata in straturi de
0,20 m, sau se vor prevedea cu alte materiale hidroizolante fundatiile si peretii
subterani.

Avand in vedere posibilitatea ca in perioadele bogate in precipitatii sa apara
infiltratii de apa recomandam un sistem de drenaj in jurul fundatiilor.

Sapaturile se vor executa pe tronsoane scurte din aval in amonte.

Ultimii 0,20 m de sapatura se vor executa imediat inainte de turnarea
betoanelor

Dacd in urma sistematizarii pe verticald spre amonte rezultd un taluz mai
mare de 1,00 m in proiecte se vor prevede ziduri de sprijin (ziduri de rezistentd din
beton armat sau ziduri de greutate din roci vulcanice sau beton simplu).

12



Inainte de inceperea sdpaturilor la fundatii este absolut necesar ca suprafata
terenului s fie curdtatd si nivelatd cu pante de scurgere spre exterior pentru a nu
permite stagnarea apelor din precipitatii §i scurgerea lor in s3paturile de fundatii,
aceste lucrari se vor prevedea in proiect ca lucrari de baza.

Conductele purttoare de apa ce intrd si ies din clddire vor fi previzute cu
racorduri elastice si etange la traversarea zidurilor sau fundatiilor.

Trotuarul din jurul constructiilor va avea latimea minim3 de 1.00 m. Se va
ageza pe un strat de pdmant stabilizat In grosime de 20 cm prevazut cu pantd de 5%
spre exterior. El trebuie sd fie etans, putand fi confectionat din asfalt turnat sau din
dale de piatra sau beton rostuite cu mortar de ciment sau mastic bituminos.

Evacuarea apelor superficiale si amenajarea suprafetei terenului inconjuritor
cu pante de scurgere spre exterior. )

Evacuarea apelor de pe acoperis trebuie ficutd prin burlane la rigole
impermeabile, special prevazute in acest scop cu debusee asigurate si preferabil
direct in emisar (santul drumului).

Apele reziduale vor fi colectate si directionate spre Statia de Epurare.
Anexele cladirii (terase, scari) vor fi fundate de reguld la aceeasi adancime cu
constructia respectiva, pentru a se evita degradarea lor.

Prin mésurile de sistematizare verticald trebuie si se evite stagnarea apelor
superficiale la distante mai mici de 3 m in jurul constructiilor.

Nu se permite plantarea de vegetatie arboricola de talie mare la mai putin de
4,00 m de constructie.

Conform STAS 6054-77 adancimea de inghet este de 0.80 m.

in cazul interceptarii apei de izvoare de coastd panta terenului ne permite

drenarea completd a apei astfel incat sd nu aibi efect negativ asupra materialului
din fundatii.

3.2. Prevederi ale PUG

Operatiunea de amenajare a zonei initiatd de beneficiar se Inscrie in
prevederile P.U.G. ale comunei Bobota.

Conform PUG comuna Bobota, zona studiata este situata in extravilanul
localitatii Bobota si nu este reglementata din punct de vedere urbanistic.

Pentru a putea realiza investitia propusa se va trece terenul in intravilan prin
intocmirea unui PUZ.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd detaliati
pentru o zond si asigurd corelarea dezvoltirii urbanistice complexe a zonei cu
prevederile Planului Urbanistic General al comunei.

Conceptia urbanisticd a tinut cont de rezolvarea acceselor carosabile si
pietonale, de rezervarea terenurilor necesare amenajarii drumurilor, precum si de
asigurarea locurilor de parcare in conformitate cu H.G.525 /1996 .

S —au facut propuneri de rezolvare a retelelor de utilitatiti.

Regimul de indltime , aliniamentele , functiunile , indicii urbanistici P.O.T. si
C.U.T. sunt In concordantd cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism
aferent P.U.G. Comuna Bobota.

Zona beneficiaza de accese carosabile lejere.
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Zona amintita poate primi ca utilizari admise:

- ZONA DE LOCUIT MIXTA (LM): institutii, servicii si echipamente
publice, locuire, servicii de interes general, activitati productive mici
nepoluante.

Reteaua este organica si combina circulatia carosabili cu cea pietonala.

Accesul se realizeazd din drumul comunal 1A situat in partea nordica a
parcelelor, drum ce porneste din drumul national DN 1F.

Drumul carosabil de incinta propus este de categoria a IV-a.

Beneficiarul a solicitat amplasarea pe teren a unor constructii destinate
activitatii propuse cu regime diferite de inaltime si maxim D+P+1E+M, corpuri de
cladiri previzute in functie de posibilititile unei geometrii adecvate terenului
natural existent. 2

Fiecare obiectiv beneficiazd de acces direct pietonal si carésabil din
circulatiile propuse, precum si de racord la retelele edilitare de alimentare cu apa,
canalizare, electricitate.

3.4. Modernizarea circulatiei

Drumul principal de acces la parcela, drum de deservire locala, partea
carosabila pietruita, are latimea de cca 4,50 m latime.

Latimea strazii este cuprinsa intre 9,00 si 10,00 m.

Exista posibilitatea modernizarii acesteia prin realizarea unei cai de circulatie
cu imbracaminte asfaltica, cu latimea de 5,00 m, rigole si trotuar de minim 1,50 m
pe o parte.

Drumurile de incinta: intreaga zona interioara va fi betonata sau pavata.
Accesul si parcarile vor fi delimitate cu vopsea sau pavele de culori diferite.

Calea principala de acces in incinta va avea latimea de 6,00 m.

Infrastructura drumurilor se executa din strat de balast cilindrat cu grosimea
de 15 cm, strat de piatra sparta cu grosimea de 15 cm, peste care se executa strucura
drumurilor din beton clasa BC 25 cu grosimea de 20 cm, sau din dalaj carosabil 8
cm grosime pe pat de nisip. Drumurile se executa cu panta transversala de 2% cu
rigole din beton pentru preluarea apelor pluviale. Acestea vor fi trecute printr-ur
deznisipator inainte de a fi deversate in santurile pluviale din zona.

3.5. Zonificarea functionala-reglementari, bilant teritorial, indici
urbanistici

Proiectul are ca scop reglementarea din punct de vedere urbanistic a zonei
studiate in scopul amenajarii unei zone mixte ce ofera: locuire si institutii, servicii
si echipamente publice, servicii de interes general, activitati productive mici
nepoluante.

Deoarece se doreste ca in zona sa se infiinteze un complex de servicii de
asistenta comunitara si sociala terenul studiat trebuie sa treaca in intravilan pentru a
deveni zona construibila. Pe parcela cu nr. cad. 51222 exista in prezent doua
constructii mai vechi care se vor incadra in contextul proiectului actual, pe care se
doreste realizarea unui centru administrativ, un centru comunitar pentru copii si
tineret, un centru comunitar pentru adulti si seniori, trei constructii cu destinatia de
locuit, un teren de joaca, o centrala ternica, o cladire anexa si un paraclis. Cladirile
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vor avea in plan majoritatea forma dreptunghiulara de diferite dimensiuni cu
suprafata construita cea mai mare din complexul de servicii de cca 575mp.

In partea de sud a parcelelor, se va realiza o zona de relaxare cu spatii verzi,
alee, zone de odihna si un lac artificial.

Constructiile propuse sunt astfel amplasate astfel incat activitatea propusa sa
se desfasoare in bune conditii.

Procentul maxim de ocupare a terenului propus:

POT max. = 40 % - in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism
aferent PUG al loc. Bobota.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regim maxim de inaltime)
propus:

CUT= max. 1,00 ( max. 4 niveluri: D+P+1E+M, max. 9 m la cornisa sau
streasina) - in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism aferent PUG al
loc. Bobota. Obiectivele propuse se vor construi conform normelor européne fara a
se produce un discomfort zonei din vecinatate. Realizarea acestei investitii va veni
in sprijinul comunitatii si a persoanelor cu venituri reduse sau fara venituri.

Deoarece in imediata vecinatate nu exista constructii, iar constructiile din
complexul de servicii propus se propune a se amplasa respectand normele de
protectie sanitara, iar accesul se face dintr-un drum de interes local, nu se impune o
anumita distanta la aliniament. Amplasarea se va face cu respectarea
Regulamentului de Urbanism aferent PUZ-ului pentru zona studiata.

ZONE FUNCTIONALE EXISTENTO PROPUS
mp Yo mp %
1. |ZONA AFERENTA CONSTRUCTIILOR 187,00 0,95 2878,40 14,70
ZONA DE CIRCULATIE, PARCARI, DRUMURI
SI ALEI PIETONALE CU ELEMNTE
& ADIACENTE, ALEI DE LEGATURA SI - - 5321,60 27,15
TROTUARE
ZONA AFERENTA SPATIILOR VERZI
3. | AMENAJATE - - 11200,00 | 57,15
4. |ZONA AFERENTA ECHIPARII EDILITARE L - 200,00 1,00
5. | TEREN NEAMENAJAT 19413,00 | 99,05 - -
TOTAL 19600,00 | 100% | 19600,00 100
INDICI URBANISTICI
GRADUL DE OCUPARE A 0
TERENULUI _ OBIECTIVELE PROPUSE %
0. 1. 2.
llzggcg)NTUL DE OCUPARE AL TERENULUI Constructii 40%
COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL Coistruetii 1.00
TERENULUI CUT mp/Ad e )
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa

Pana la realizarea unei retele stradale in sistem centralizat, asigurarea apei
potabile se va realiza din puturi forate cu ajutorul unor pompe tip hidrofor, printr-o
retea propie de alimentare.

Astfel se vor realiza doua puturi forate de medie adancime care vor asigura
necesarul de apa in incinta.

Reteaua de apa din incinta se va realiza din teava PEHD apa, PE 100, D 50
mm. Reteaua va deservi toti consumatorii.

Dupa realizarea retelei de apa stradala, beneficiarul se va bransa la aceasta
retea.

Calculul pentru determinarea necesarului de apa potablla se efectueaza
pentru un numar de 100 persoane, conform SR EN 1343/2006.

Astfel avem ;

qsp N kzi ko Q med zi Qmax zi | Qmaxorar '
Necesar de apa [1/omxzi] [m3/zi] [m3/h} [m3/h]
120 60 1.50 3.00 7.200 0.450 1.350
unde:
Qmedzi = qsp*N/1000 [ m’/zi ]
Qmaxzi = Kai*qsp*N/1000%24 [m’/h]
Qrnax orar = kO*kzi*qsp*N/24* 1000 [Is]
Qsp - necesarul specific de apa rece si apa calda [ Vom*zi ]
Qmeaz - debit de apa mediu zilnic [ m/zi |
Qmaxzi - debit de apa maxim zilnic [ m’/h ]
Qmax orar - debit de apa maxim orar [1/s]
k, - coeficient de variatie a debitului zilnic de apa
ko - coeficient de variatie a debitului orar de apa
N - numarul de persoane

Canalizarea menajera
Pana la realizarea sistemului de canalizare in sistem centralizat, se propune a

se realiza 4 bazine un bazine vidanjabile etanse cu Vu = 50,00 mc fiecare.

Beneficiarii pot opta si pentru o ministatie de epurare care sa corespunda
normelor in vigoare in ceea-ce priveste epurarea apelor uzate.

Dupa realizarea retelei de canalizare menajera pe strada, imobilul se va
racorda la reteaua stradala.

Debitul preluat prin canalizare conform STAS 1846/90 este de 80% din

debitul de consum:

Centralizat avem:

qsp N kzi ko Q med zi Qmaxzi | Q max orar
Nejesar. deapar | e [m3/zi] [m3/h] [U/s]
SR 9% 60 1.40 2.50 5.760 0.336 0.840
Debit preluat la
canalizare [ | | | 4.608| 0.269| 0.672|
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Canalizarea pluviala
Se propune realizarea unei retele de canalizare pluviale cu rigole acoperite

care va prelua apa din precipitatii, provenita atat de pe platforme, trotuare, cat si de
pe acoperisul locuintei proiectate.
Reteaua de canalizare pluviala va fi realizata din rigole betonate acoperite cu
grilaje metalice si tubulatura ingropata din PVC cu @ 200 mm.
Apele pluviale, considerate curate se vor deversa in santurile pluviale din
zona.
Inainte de a fi deversate in santurile pluviale, apa preluata de pe platformele
betonate si acoperis va fi trecuta printr-un deznisipator.
Zona studiata in PUZ nu este cuprinsa in zone cu risc de alunecare de teren
sau zone cu risc de inundatii. )
Conform STAS 4273/83, PUZ -ul se incadreaza in clasa a IV de importanta.
Apele pluviale cu un_Qpl = 63,954 I/s vor fi evacuate in réteaua de
canalizare pluviala proiectata si ulterior in valea Zalaului
Debitele de ape pluviale rezultate din incinta obiectivului si evacuate in
emisar, calculate conform relatiei: Q =m x S x @ x i, din STAS 1846/90 rezulti:
QrmX S X P xi+mxS)xprxi+mxS;x¢3xi =0,8x0,31x0.90x95 +
0,8x0,53x0,85x95 + 0,8x1,12x0,1x95 = 21,204 + 34,238 + 8,512 = 63,954

unde [ m ] - coeficient de reducere a debitelor de calcul (m =0,8);
[i ] - intensitatea ploii de calcul (1=951/s);
[ ¢ 1- coeficient de scurgere pentru diferite suprafete ocupate ;
[ 1] - coeficient de scurgere pentru suprafete construite (¢; =0,90);
[ ¢2] - coeficient de scurgere pentru suprafete betonate (¢, =0,85);
[ 93] - coeficient de scurgere pentru incinte nebetonate (¢3=0,10).

S, - suprafata construiti = 0,31 ha
S, - suprafata zona carosabil, parcaje, alei si trotuare

= 0,53 ha
S; - suprafata spatii verzi amenajate, etc. = .12 sha
Siotals - suprafata amplasament = 1,96ha

Alimentarea cu energie electrica
Se va realiza un bransament subteran la reteaua existenta in zona.
Se va realiza un panou general de distributie in incinta proprietatii.

Se va realiza un proiect tehnic separat pentru bransament si reteaua interioara
in faza D.T.A.C.

Alimentare cu gaz metan

Nu este cazul.

Daca pe viitor in localitatea Bobota se va realiza o retea de alimentare cu
gaze naturale, atunci si beneficiarul se va putea bransa la reteua centralizata.
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Microclimatul
Pentru cladirile  proiectate, incalzirea spatiilor si asigurarea apei calde
menajere se va realiza cu centrala proprie pe lemne cu gazeificare.

Retele de telecomunicatii
Nu este cazul. Retelele mobile asigura un semnal bun pt convorbiri telefonice
mobile.

Gospodarire locala

In interiorul proprietatii se vor amenaja patru puncte pt depozitarea selectiva
a gunoiului.

Colectarea gunoiului menajer se va face in sistem centralizat, de catre o firma
specializata si transportate in locuri special amenajate in acest sens, proprietarii
avand obligatia de a incheia contract de ridicare a gunoiului menajare cu firma ce
deserveste comuna Bobota.

Toate deseurile nereciclabile se vor transporta la o statie de transfer si apoi la
depozitul zonal de deseuri al judetului Salaj.

Gestionarea deseurilor (colectarea, stocarea temporara, transportul,
valorificarea/eliminarea) se va realiza cu respectarea legislatiei in domeniu.

3.7. Protectia mediului

Problemele principale de mediu se refera la manipularea deseurilor de
constructii rezultate, selectarea materialelor de constructii cu impact limitat asupra
mediului, precum si a metodelor de economisire a energiei.

Inconvenientele temporare cauzate de lucrarile de constructie ar trebui sa fie
diminuate prin intermediul planificarii si al coordonarii dintre entreprenori, vecini
si autoritati, la faza de D.T.A.C. si D.T.O.E.

Antreprenorii (beneficiarii) vor aplica standarde si proceduri de constructii
nedaunatoare mediului. Toate contractele pentru lucrari de constructii vor contine
urmatoarele prevederi legate de protectia mediului:

o luarea de masuri si precautii pentru evitarea efectelor adverse asupra
mediului, a efectelor nocive sau de intrerupere a activitatii cauzate de
executarea lucrarilor. Acest lucru se va face prin evitare sau suprimare
acolo unde este posibil, si nu prin diminuare sau atenuarea efectului
generat.

e respectarea tuturor legilor si a reglementarilor europene, nationale si
locale de protectie a mediului. Numirea personalului cu sarcina de a pune
in practica masurile de protectie a mediului.

e diminuarea intensitatii emisiilor de praf, pentru a se evita sau scadea
efectele adverse asupra calitatii aerului.

¢ diminuarea deranjamentelor produse si reimprospatarea florei, acolo unde
este distrusa drept consecinta a lucrarilor.

e protejarea apelor de suprafata, a panzelor freatice si a calitatii solului.
Colectarea si evacuarea corespunzatoare a deseurilor rezultate.
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Prevenirea poluarii apelor

In cadrul lucrarilor de realizare a constructiilor se vor utiliza cantitati relativ
mici de apa pentru prepararea materialelor de constructie. Acestea vor fi asigurate
din punctele de lucru ale furnizorilor de materiale de constructii, respectiv statiile
de preparat betoane. Cantitatile de apa vor fi in cea mai mare masura inglobate in
material. Masurile propuse pentru realizarea lucrarilor vor duce la reducerea
impactului asupra factorului de mediu apa in limite admisibile.

In perioada de functionare, lucrarile ce se executa nu vor influenta negativ
calitatea apelor subterane, fiind asigurata etansietatea retelelor de canalizare pentru
evitarea exfiltratiilor.

Norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a zonei

Sistemele de aprovizionare cu apa a localitatilor trebuie sa fie autorizate si sa
furnizeze apa potabila in cantitatea necesara si de o calitate care sa’ respecte
prevederile legale in vigoare, astfel incat sa nu afecteze starea de sanatate a
consumatorilor.

Zona studiata va avea asigurata apa potabila prin realizarea a doua foraje de
medie adancime. Se va realiza o retea interioara de distribuire a apei potabile.

Dupa realizarea unei retele publice stradala, beneficiarul se va bransa la
aceasta retea de apa potabila.

Reteaua de distributie a apei trebuie sa asigure regimul continuu, cantitatea
necesara si sa nu permita contaminarea exterioara.

Se folosesc numai echipamente, produse, materiale, substante chimice sau
amestecuri utilizate in contact cu apa potabila avizate sanitar, conform prevederilor
legale in vigoare.

Exploatarea si intretinerea sistemelor de tratare, inmagazinare si distributie a
apei potabile si controlul calitatii apei produse revin producatorilor/distribuitorilor
de apa potabila.

Monitorizarea calitatii apei potabile va fi efectuata conform prevederilor
legale in vigoare.

Norme de igiena referitoare la colectarea si indepartarea apelor uzate si
a apelor meteorice

Autoritatile publice locale si operatorii economici vor asigura indepartarea si
epurarea apelor uzate si apelor meteorice, astfel incat sa nu se creeze disconfort si
imbolnavirea membrilor comunitatii.

Apele uzate trebuie epurate in asa fel incat, in avalul deversarii, apele
receptorului sa se incadreze conform normelor in prevederile standardului de
calitate a apelor de suprafata, dupa categoria de folosinta.

Indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin reteaua
de canalizare a apelor uzate; in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de
canalizare, unitatile sunt obligate sa isi prevada instalatii proprii pentru colectarea,
tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa fel incat sa
nu constituie un pericol pentru sanatate.

Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini, strazi,
locuri riverane s.a.) sau in bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere,

19



fecaloid-menajere si industriale. Este interzisa deversarea apelor uzate in zona de
protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, in
cazul in care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.
Aceste canale trebuie intretinute permanent in buna stare de functionare, prin
curatarea si repararea defectiunilor.

In situatia in care nu exista canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta,
se vor adopta solutii individuale de colectare si neutralizare a apelor uzate, cu
luarea masurilor de protejare a mediului si sanatatii.

Indepartarea apelor uzate menajere si fecaloid menajere provenite de la
constructii neracordate la un sistem de canalizare se face prin instalatii de
preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si executate
conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fata de cea mai
apropiata locuinta; instalatiile se intretin in buna stare de functionare; vidanjul se va
descarca in cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate.

Masuri pentru protejarea factorului de mediu apa

In perioada de executie a diferitelor lucrari in zonele existente, calitatea
apelor subterane poate fi influentata de eventualele deversari de substante poluante
(combustibil, ulei, ape uzate), poluari rezultate din urma spalarii agregatelor,
utilajelor de constructii sau a altor substante de catre apele de precipitatii.

In vederea protejarii calitatii apelor subterane sunt necesare adoptarea
urmatoarelor masuri:

- carburantii se vor depozita in rezervoare etanse, in spatii/platforme
amenajate;

- intretinerea utilajelor (spalarea lor, efectuarea de reparatii, schimburile de
piese, de uleiuri, alimentarea cu carburanti etc) se va realiza numai in locurile
special amenajate;

- verificarea tronsoanelor de conducta si a imbinarilor, la efectuarea probei
de presiune, atat la racordarea cu reteaua de canalizare, cat si la cea de alimentare
proprie cu apa potabila;

- se vor adopta masuri pentru evitarea eroziunii hidraulice a suprafetelor
excavate sau a depozitelor temporare de pamant.

Se interzic activitatile cu substante nocive in apropierea surselor de apa.

Prevenirea poluarii aerului

Singura sursa generatoare de noxe pentru factorul de mediu aer in perioada
de constructie va fi functionarea utilajelor si circulatia mijloacelor de transport, la si
de la obiectiv pe parcursul realizarii constructiei. Tipurile de noxe rezultate sunt
NOy, CO, SO,, COV, particule.

Tinand cont de volumul relativ mic al acestui tip de trafic, de perioadele
scurte si locale de functionare a motoarelor mijloacelor de transport, rezulta ca
activitatea nu creeaza probleme deosebite din punct de vedere al protectiei calitatii
aerului.

In perioada de executie vor fi respectate urmatoarele:

- utilajele si mijloacele de transport folosite in timpul lucrarilor de constructie
vor respecta prevederile legale privind stabilirea procedurilor de aprobare tip a
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motoarelor cu ardere interna destinate masinilor mobile rutiere si stabilirea
masurilor de limitare a emisiilor de gaze si particule poluante provenite de la
acestea, in scopul protectiei atmosferei;

- respectarea tehnologiilor specific lucrarilor de constructie;

- folosirea de utilaje si autovehicule cu grad redus de emisii de gaze de arder
(EURO); '

- verificarea periodica din punct de vedere tehnic;

- folosirea motorinei EURO la alimentarea utilajelor si
autovehiculelor;

- manipularea si procesarea materialelor pulverulente se face numai in sistem
inchis, sau prin transport pneumatic, dupa caz.

Masuri pentru protejarea factorului de mediu aer

Faza de executie

- Se vor lua masuri de reducere a nivelului incarcarii atmosferice cu pulberi in
suspensie sedimentabile;

- In perioada realizarii constructiilor, obiectivele trebuie protejate cu plase de
protectie care sd retind particulele de praf;

- Materialele de constructii pulverulente se vor manipula in asa fel incat sa se
reduca la minim nivelul particulelor ce pot fi antrenate de curentii
atmosferici;

In cadrul cladirilor propuse, nu se vor folosi materiale de constructii care sa
degajeze formaldehide. De asemenea, nu se vor folosi materiale care au in
compozitie azbest.

In perioada de executie a lucrarilor factorul de mediu aer poate fi impurificat
prin urmatoarele actiuni:

- Activitatea utilajelor de constructie genereaza emisii de gaze si pulberi
provenite de la arderea combustibililor;

- Executia propiu-zisa a diferitelor lucrari la nivelul solului;

- Transportul materialelor de constructii.

In cadrul unui santier sunt si alte activitati potential poluatoare pentru aer, de
exemplu alimentarea cu carburanti a utilajelor si a mijloacelor de transport,
intretinere si reparatii utilaje, incalzirea spatiilor de birouri si a apei menajere.
Aceste activitati au o pondere redusa in poluarea aerului si sunt limitate la perioada
de executie. -

Daca lucrarile prevazute vor fi executate si pe durata iernii, parcurile de
utilaje si mijloace de transport vor fi dotate cu roboti electrici de pornire, pentru a
se evita evacuarea de gaze de esapament pe timpul unor demarari lungi sau dificile.

Utilajele si mijloacele de transport vor fi verificate periodic in ceea ce
priveste nivelul de monoxid de carbon si concentratiile de emisii in gazele de
esapament si vor fi puse in functiune numai dupa remedierea eventualelor
defectiuni.

Se recomanda ca la lucrari sa se foloseasca numai utilaje si mijloace de
transport dotate cu motoare Diesel care nu produc emisii de Pb si foarte putin
monoxid de carbon.

Procesele tehnologice care produc mult praf vor fi reduse in perioadele cu
vant puternic sau se va urmari o umectare mai intensa a suprafetelor.
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Prevenirea poluarii solului si subsolului

Solul, in decursul timpului, poate suferi diferite procese care ii pot afecta
structura si calitatea, aceste procese pot fi de natura fizica, chimica sau biologica,
fiecare dintre acestea avand o influenta pozitiva sau negativa asupra sa.

Ca urmare a respectarii disciplinei in constructii, prin masurile incluse in
contracte, se va evita contaminarea solului cu deseuri de constructii.

La decopertare se vor respecta prevederile din autorizatia de construire.

Containerele metalice pentru stocarea temporara a deseurilor din constructii
vor fi amplasate pe o platforma betonata sau stocarea recipientilor se va realiza pe o
suprafata impermeabilizata si acoperita in vederea evitarii levigarii continutului in
caz de precipitatii.

Impactul este in primul rand de natura fizica si se manifesta prin:

- tasare datorita accesului si stagnarii utilajelor;

- decopertare sol la sistematizarea terenului;

- inlaturarea solului, in zonele invecinate, prin compactare si destructurare;

- lucrarile de constructii a retelelor de canalizare interioara, alimentarea cu
apa, vor afecta temporar structura solului, prin executarea sapaturilor pentru reteaur
de canalizare interioara si de alimentare cu apa;

- in organizarea de santier vor fi efecte asupra structurii solului, prin
cfectuarea unor sapaturi pentru fundatii. De asemenea executia lucrarilor va
determina generarea de deseuri ( deseuri de PVC — capete de conducta, deseuri
metalice, etc);

- se vor monta LES ( linii electrice subterane) pentru aprovizionarea
consumatorilor prevazuti in zona studiata;

Lucrarile si masurile propuse pentru protectia solului si subsolului, propuse
pt. eliminarea riscurilor de poluare a solului sunt:

- depozitarea si gospodarirea corespunzatoare a deseurilor rezultate;

- pe durata executiei lucrarilor deseurile de constructii se vor colecta separat
si se vor elimina la un depozit automatizat de deseuri sau se vor valorifica prin
unitati autorizate;

- pamantul rezultat din sapatura se va stoca temporar pe amplasament si se ve
reutiliza la refacerea la starea initiala a terenului, concomitent cu executia lucrarilot
pe anumite zone, in conditiile cerute de normele tehnice de constructii;

- evitarea eventualelor deversari in timpul functionarii instalatiilor;

- impermeabilizarea prin betonare a tuturor zonelor unde ar exista
posibilitatea unor deversari accidentale;

- realizarea unor retele de canalizare etanse, cu racorduri etanse si flexibile,
amplasate corespunzator in sol, pe un strat de nisip. Adancimea conductelor va fi
de 0,80 m, astfel incat sa nu afecteze natura si structura solului;

Prin respectarea tuturor masurilor de organizare, functionare a obiectivului,
precum si a prevederilor din domeniul protectiei mediului, protectiei si securitatii
muncii, poluarile accidentale cu impact semnificativ asupra solului pot fi prevenite
si vor fi evitate.
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Masuri pentru protectia factorului de mediu sol

In perioada de executie a lucrarilor in vederea realizarii obiectivelor propuse
se considera ca factorul de mediu sol poate fi influentat de urmatoarele:

- depozitarea necontrolata pe spatii neamenajate a deseurilor rezultate din
activitatile de constructii;

- depunerea pulberilor si a gazelor din motoarele cu ardere interna a utilajelor
si spalarea acestora de catre apele pluviale urmate de infiltrarea in subteran;

- scapari accidentale sau intentionate de carburanti, uleiuri, ciment, substante
chimice sau alte materiale poluante, in timpul manipularii sau stocarii acestora.

- spalarea agregatelor, utilajelor de constructii sau a altor substante de catre
apele de precipitatii poate constitui o alta sursa de poluare a solului;

- perturbarea structurii geologice prin lucrarile de escavatii pentru realizarea
fundatiilor si ale structurii cladirilor. .

Se mentioneaza ca activitatea ce se va desfasura in perioada de executie va
avea caracter temporar, manifestandu-se si prin ocuparea pe o perioada limitata a
unor suprafete de teren pentru organizarile de santier si drumurile de acces.

Nu se vor introduce substante poluante in sol si nu se va modifica structura
sau tipul solului.

Lucrarile care se vor efectua pentru dotarile tehnico-edilitare se vor executa
ingrijit, cu mijloace tehnice adecvate in vederea evitarii pierderilor accidentale pe
sol si in subsol.

Caile rutiere si parcarile vor fi impermeabilizate pentru evitarea poluarii
solului cu uleiuri si produse petroliere.

Se interzice depozitarea de pamant excavat sau materiale de constructii in
afara amplasamentului obiectivului si in locuri neautorizate.

In perioada de exploatare se considera ca factorul de mediu sol va fi afectat
de ocuparea definitiva a terenului cu diferite amenajari si constructii.

Se precizeaza ca Planul Urbanistic Zonal are ca obiectiv protectia mediului,
in acest sens lucrarile mentionate mai sus (ecologizarea zonelor poluate, crearea de
spatii verzi, etc) va imbunatatii calitatea factorului de mediu sol.

e Prevenirea producerii riscurilor naturale
Situatiile de risc pot aparea numai in cazurile de nerespectare a prevederilor
legislative si incalcarilor grave din domeniul protectiei mediului, protectiei si
securitatii muncii, sau in cazul in care nu sunt respectate tehnologiile de exploatare
stabilite prin actele de reglementare.

Situatiile de risc potential sunt: ;

- riscuri naturale: risc de inundare, risc de cutremur, etc;

- riscuri tehnologice accidentale.

Pentru prevenirea riscurilor naturale se propune sistematizarea terenului in
vederea colectdrii corecte a apelor de pe suprafetele invecinate si coborarea
acestora cétre rigolele si canalele pluviale proiectate.

Pentru asigurarea stabilitétii terenului se vor planta arbori si pomi cu
radacini pivotante, care vor arma straturile si vor trage apa din teren.
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e Epurarea si preepurarea apelor uzate.

Zona nu dispune in momentul de fata de retea de canalizare menajera.
Constructiile din zona invecinata au prevazute bazine etanse vidanjabile pentru
colectarea apelor uzate menajere.

Provizoriu, pana la realizarea sistemului de canalizare centralizat, se pot
accepta bazin etans vidanjabil pentr colectarea apei uzate menajere, in
conformitate cu prevederile legale.

Colectarea apelor uzate menajere se va face prin reteaua de canalizare
propusa, care va functiona gravitational. La reteaua de canalizare propusa vor fi
racordate constructiile prevazute in zona studiata.

Dupa realizarea retelei de canalizare in sistem centralizat, se va reraliza
obligatoriu bransament la aceste retele.

e Depozitarea controlata a deseurilor.

Prin functiunea propusa nu vor rezulta deseuri care necesita regim special de
depozitare.

Colectarea deseurilor se va face in mod selectiv (ambalaje, sticla, hartie
PET, etc) in vederea reciclarii acestora potrivit legislatiei de profil.

Deseurile rezultate vor fi cele generate de realizarea proiectului cand se vor
executa lucrari de constructii-montaj, care vor genera deseuri de constructii
(conducte, PVC, deseuri metalice, moloz, etc) si pamant din excavatii.

Deseurile provenite in urma executarii lucrarilor de construire propuse vor fi
colectate, depozitate containerizat, de unde vor fi transportate si depozitate de catre
firma specializata.

Deseurile se vor depozita temporar in europubele (recipient PVC) si vor fi
eliminate prin depozitare la depozitul final de deseuri de citre o firma
specializatd/autorizatd in baza unui contract de prestari servicii.

Pentru eliminarea deseurilor atat in perioada de constructie cat si functionare,
beneficiarii au obligatia de a incheia contracte de eliminare/valorificare a deseurilor
generate pe amplasamentul analizat, cu o firma specializatd/autorizata.

In zona studiata se propunea amenajarea a patru puncte in interiorul parcele’
pentru colectarea gunoiului menajer.

Colectarea gunoiului menajer se va face in sistem centralizat, de catre o
firma specializata si transportate in locuri special amenajate in acest sens,
proprietarii avand obligatia de a incheia contract de ridicare a gunoiului menajar cu
firma ce deserveste comuna Bobota.

Toate deseurile nereciclabile se vor transporta la o statie de transfer si apoi la
depozitul zonal de deseuri al judetului Salaj. }

Gestionarea deseurilor (colectarea, stocarea temporarra, transportul,
valorificarea/eliminarea) se va realiza cu respectarea legislatiei in domeniu.

¢ Recuperarea terenurilor degradate, consolidari, plantari de zone
verzi, etc.
In perimetrul obiectivului si in imediata vacinatate a acestuia, nu sunt specii
rare ocrotite, arii naturale protejate, specii protejate din fauna si flora salbatica.
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Activitatea obiectivului va produce un impact redus asupra vegetatiei si
implicit asupra faunei in zona constructiilor, terenul fiind in momentul de fata
teren arabil in extravilan folosit pentru agricultura neintensiva.

Nu vor fi efectuate taieri de arbori sau activitati de defrisare.

Masurile de diminuare a impactului produs de activitatile din cadrul
obiectivului se vor lua in perioada de derulare a lucrarilor de construire si pana la
inCetarea acesteia, dupa cum urmeaza:

- lucrarile aferente retelelor de apa si canalizare, retelele de alimentare
energie electrica, vor fi realizate in perimetrele stabilite;

- se vor realiza spatii verzi amenajate pe minim 30% din suprafata terenului
detinut;

- nu se impun alte masuri de protectie a biodivesitatii, zona obiectivului nu
este in interiorul sau sau in vecinatatea unei arii naturale protejate. o

¢ Organizarea sistemelor de spatii verzi

Conform PUZ spatiile verzi vor fi amenajate cu arbusti, arbori decorativi,
suprafete cu gazon, etc.

In zonele de versanti se recomanda plantarea cu salcam, fag, plop, frasin.

Se vor respecta prevederile Codului civil.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese;

In zonele de versanti se recomanda speciile a caror radacini contribuie la
stabilizarea terenului.

In partea de sud a proprietatii se va amenaja o zona verde cu alei, zone de
relaxare si un lac artificial.

* Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Lucrarile de constructii, care se vor desfasura in perioada de executie a
proiectului vor afecta vegetatia zonei doar local si pe scurta durata.

Prin proiectul propus peisajul va fi afectat in limite admisibile.

Conductele de canalizare si alimentare cu apa, retelele de energie electrica se
vor amplasa subteran, fara a avea vreun impact asupra peisajului. Toate
constructiile vor fi realizate conform normelor urbanistice in vigoare.

Mobilarea terenului trebuie si asigure masuri urbanistice sl constructive
pentru imbunététirea factorilor de mediu:

- masuri de sistematizare verticald a terenului pentru scurgerea rapida si

dirijarea apelor meteorice de pe amplasament;

- masuri de etanseizare a instalatiilor, bransamentelor si a retelelor , pentru
eliminarea pierderilor de apid potabild si ape uzate menajere din
conductele care se vor executa in zona ;

- masuri pentru asigurarea stabilitatii terenului prin plantarea de arbori cu
radédcini pivotante care armeazi stratele , consumi apa din teren si
Imbunétdfesc parametrii geotehnici ai stratelor ;

- masuri pentru reducerea poludrii aerului ;

- masuri pentru depozitarea controlats, colectarea si transportul

gunoaielor menajere.
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e Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
In zona studiata nu s-au evidentiat valori de patrimoniu.

e Valorificarea potentialului turistic si balnear
Zona nu dispune de astfel de potential.

3.8. Obiective de utilitate publica

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren +constructii)
din zona, conform Legii 213/1997

S-a identificat tipul de proprietate asupra bunurilor imobile — terenuri +
circulatii din zona studiata.

Sunt doua tipuri de proprietati:
- Teren proprietate privata a beneficiarilor,
- Teren domeniul public — cai de circulatie publice

4. CONCLUZII- MASURI IN CONTINUARE

Functiunea propusa va fi: ZONA DE LOCUIT MIXTA (LM) , regim
iniltime maxim D+P+1E+M

Proiectul are ca scop reglementarea din punct de vedere urbanistic a zonei
studiate in scopul amenajarii unei zone mixte ce ofera: locuire si institutii, servicii
si echipamente publice, servicii de interes general, activitati productive mici
nepoluante.

Deoarece se doreste ca in zona sa se infiinteze un complex de servicii de
asistenta comunitara si sociala terenul studiat trebuie sa treaca in intravilan pentru a
deveni zona construibila. Constructiile propuse vor fi: un centru administrativ, un
centru comunitar pentru copii si tineret, un centru comunitar pentru adulti si seniori,
trei constructii cu destinatia de locuit, un teren de joaca, o centrala ternica, o cladire
anexa si un paraclis. Cladirile vor avea in plan majoritatea forma dreptunghiular:
de diferite dimensiuni cu suprafata construita cea mai mare din complexul de
servicii de cca 575mp.

In partea de sud a parcelelor, se va realiza o zona de relaxare cu spatii verzi,
alee, zone de odihna si un lac artificial.

Constructiile propuse sunt astfel amplasate astfel incat activitatea propusa sa
se desfasoare in bune conditii.

Procentul maxim de ocupare a terenului propus:

POT max. = 40 % - in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism
aferent PUG al loc. Bobota.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regim maxim de inaltime)
propus:

CUT= max. 1,00 ( max. 4 niveluri: D+P+1E+M, max. 9 m la cornisa sau
streasina) - in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism aferent PUG al
loc. Bobota. Obiectivele propuse se vor construi conform normelor europene fara a
se produce un discomfort zonei din vecinatate. Realizarea acestei investitii va veni
in sprijinul comunitatii si a persoanelor cu venituri reduse sau fara venituri.

26



S-au prevazut :
- Suprafete destinate circulatiei locale :
- alei carosabile si alei pietonale,
- Suprafete destinate amplasarii retelelor edilitare .
- Spatii verzi amenajate.
Planul urbanistic zonal are un caracter de reglementare specificid dezvoltarii
urbanistice a zonei studiate.
P.U.Z. — ul nu reprezintd o fazd de investitie, ci o fazd premergitoare
realizarii investitiei .
Prevederile P.U.Z. — ului se realizeaza etapizat, pe probleme prioritare,
menite sd raspunda direct necesitétilor de dezvoltare a zonei.
S-au tratat urmatoarele categorii generale de probleme :
- zonificarea functionald a terenului ;
- organizarea circulatiei ;
- indici si indicatori urbanistici ( regim de aliniere, regim de iniltime,
P.O.T, C.U.T.)
- dezvoltarea retelelor edilitare ;
- statutul juridic al terenurilor ;
-masuri de eliminare a efectelor unor eventuale riscuri naturale si
antropice;
- masuri de protectie a mediului ;
- reglementdri specifice detaliate - permisiuni si restrictii — incluse in
regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.
Fiecare obiectiv propus indeplineste cumulat urmétoarele conditii :
- acces direct carosabil si pietonal ;
- posibilitatea de racordare la retelele edilitare propuse;
- asigurarea parcarii in interiorul parcelei.

fntocmit,

Arh. Vultur Loana

Coord. Urbanism arh. Carmen Nadasan
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L. Dispozitii generale

1. Rol RLU

Regulamentul local de urbanism este o piesd de bazi in aplicarea P.U.Z., el
intdrind si detaliind reglementdrile din P.U.Z.. Prescriptiile cuprinse sunt obligatorii
pe tot teritoriul ce face obiectul P.U.Z.. La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z.
stau la bazi regulamentul de urbanism aprobat prin HGR 525/1996 si Ghidul de
aplicare al R.L.U. aprobat prin ordinul MLPAT 21/N/10.04.2000, precum si
reglementdrile cuprinse in P.U.G. si prescriptiile regulamentului local de urbanism
aferent P.U.Z., pentru zona studiata in vederea schimbarii functiunii existente, in
suprafata de 19.600 mp.

2. Baza legala ’

Conform RGU aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al
RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04/2000

Baza legald a elabordrii R.L.U. constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii
constructiilor indiferent de proprietarul sau beneficiarul acestuia. Prevederile
P.U.Z. modifica propunerile P.U.G. in ceea ce priveste functiunea zonei existente
prin trecerea terenului din extravilan in intravilan si transformarea zonei in Zona
mixta: locuire si servicii sociale.

Suprafata totala pentru care se modifica functiunea existenta este de 19.600
mp.

3. Domeniul de aplicare

Terenul asupra caruia se vor aplica prevederile R.L.U. se afli in extravilanul
localitatii Bobota, comuna Bobota, teren proprietate privata a persoanelor juridice.

Documentatia de urbanism pentru “Intocmirea Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z)
in vederea construirii de cladiri aferente activitatilor de servicii sociale propune
realizarea urmatoarelor investitii: un centru administrativ, un centru comunitar
pentru copii si tineret, un centru comunitar pentru adulti si seniori, trei constructii
cu destinatia de locuit, un teren de joaca, o centrala ternica, o cladire anexa si un
paraclis, etc., cuprinde suprafata de teren de 19600 mp situata in extravilanul
localitatii Bobota, in partea de nord a localitatii.

RL.U. se aplicdi in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in extravilan cat si in
intravilan.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme (permisiuni
si restrictii), pentru autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonei studiate.

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUZ se va desfasura conform Legii 50/1991 modificata, dupa
cum urmeaza:

Lucrérile de construire, extindere, consolidare, protejare, precum si orice alte
lucrdri indiferent de valoarea lor, care urmeazi si fie efectuate, dupi aprobarea
P.U.Z.-ului, la constructiile private se vor realiza pe baza de certificat de urbanism
si autorizatie de construire, cu avizele specifice cerintelor de calitate ale
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constructiilor potrivit prevederilor legale. Avizele si acordurile de specialitate se
emit de organismele abilitate.

Executarea lucrdrilor de constructii este permisd numai pe baza unei
autorizatii de construire sau de desfiintare, emisd in conditiile prezentei legi, la
solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil — teren si/sau constructii —
identificat prin numar cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel.

Constructiile civile, industriale, inclusiv cele pentru sustinerea instalatiilor si
utilajelor tehnologice, agricole sau de orice alti naturd se pot realiza numai cu
respectarea autorizatiei de construire, emisd in conditiile prezentei legi, si a
reglementdrilor privind proiectarea si executarea constructiilor.

Zonificarea functionala este evidentiata in plansa: "Reglementari urbanistice,

zonificare" unde sunt stabilite si conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor.

II. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejare
patrimoniului natural si construit

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare
ale ansamblului. Conform cerintelor Agentiei pentru Protectia Mediului,
dezvoltarea zonei se va face In mdsura in care aceasta nu interfereazi cu
proprietatea celor care detin terenuri in zond. Amenajarea zonei din PUZ presupune
respectarea conditiilor legale de protectie a mediului.

Ape uzate
Pentru evacuarea apelor uzate vor fi aplicate urmitoarele conditii:

Apa menajera uzatd, trebuie evacuata cu respectarea In totalitate a conditiilor
mentionate in autorizatia de mediu emisd de Agentia Regionald de Protectic a
Mediului, care impune conditiile de evacuare a apelor uzate (reteaua de canalizare).

Deseuri
Urmatoarele conditii se vor aplica referitor la evacuarea deseurilor:

Deseurile NU vor fi inlaturate prin ardere cu foc deschis.

Toate degeurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o
arie special amenajata in acest scop.

Este recomandabil ca deseurile s fie colectate pentru reciclare sau re-
utilizare, dacd este posibil si fezabil. :

Deseurile care nu pot fi re-utilizate vor fi depozitate la o groapa de gunoi
aprobatd de autorititile locale, respectdnd Regulile Uniunii Europene
referitoare la deseuri, cu avizul Agentiei Regionale de Protectie a
Mediului;

Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE
referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor péstra documente prin
care se inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat
deseurile.
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- Eliminarea deseurilor se va face respectand cerintele autorititilor sanitare.

Emisii atmosferice
- Nu trebuie sd fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplacute
provenind de la operatiunile desfasurate.
- Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la
emisiile atmosferice emisa de Agentia Regionala de Protectie a Mediului.
Va trebui de asemenea sd se respecte prevederile din normativele si
regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferica.

Zgomot
Se vor respecta prevederile Regulamentelor nationale referitoare la zgomote
si Regulamentele UE referitoare la protectia fata de zgomot a personalului angajat.

S. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public
Activitatea de construire in zona studiata, delimitata prin P.U.Z., urmeazi si
se desfasoare in cadrul urmatoarelor categorii principale:

- construirea pe terenul liber al acestei zone;

- modernizarea fondului construit existent cu interventii in organizarea
functionald si Inbunétatirii nivelului de echipare edilitara;

- reglementarea dreptului pentru noile constructii si de exploatare potrivit
functiilor stabilite in P.U.Z.;

- realizarea infrastructurii tehnico-edilitara a zonei;

- realizarea cdilor de comunicatii si amenajarilor aferente;

- realizarea legéturii cu zonele adiacente localitatii;

- Certificatul de Urbanism va cuprinde datele referitoare pentru aceasta
zond, iar autorizatia pentru constructie urmeaza si se supuna prevederilor
P.U.Z., respectiv regulamentelor aferente.

Pentru conditiile de autorizare se vor respecta prevederile art.30 din RGU-
GM-007-2000 si precizarile plansei nr.03 "Reglementari urbanistice-zonificare”.

Pentru a fi construibild, parcela trebuie sd indeplineasca urmatoarele conditii:

- sd aibd asigurat accesul la drum public
respectarea normelor sanitare si de protectia mediului;

- lotul sa aiba forme si dimensiuni care s permiti amplasarea corectd a
constructiilor.

6. Reguli de amplasare si retragere minima obligatorie

Regimul de aliniere este stabilit in functie de regimul de iniltime al
constructiilor, de pofilele transversale caracteristice ale arterelor de circulatie si de
asigurarea vizibilitatii.

Este obligatorie corelarea cotelor terenului sistematizat cu constructiile
propuse pastrand posibilitatea evacuarii apelor meteorice la canalele existente de
indepértare a excesului de umiditate.
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de prevenire si stingere a incendiilor, precum si din prevederile documentatiei de
urbanism) este apt si primeascd o constructie cu o configuratie in acord cu
destinatia sa.

Lipsa echiprii cu retele de apa si canalizare (pand la mobilarea tehnico -
edilitard a zonei) conduce la obligativitatea adaptérii unor solutii locale puturi
pentru alimentare cu api i bazine de vidanjare pentru preluarea apelor uzate etc.

- obiectivele propuse a fi realizate vor avea destinatia prevazuti in P.U.Z.

- accesele vor fi realizate conform prevederilor P.U.Z.

- amplasamentul constructiilor se va stabili prin P.U.Z. fatd de drumuri cu

respectarea normelor de distantd fatd de vecinatati, norme sanitare, cod
civil (conf. Art. 5)

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice pot fi tratate ca gradini de

fatad, preferandu-se arbusti decorativi, cu rol de fixare a terenului.

Spatiile neconstruite neocupate vor fi inierbate si plantate cu arbori.

Se recomanda specii de salcam, fag, frasin.

Imprejmuirea se va putea realiza astfel:

- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare (metal, lemn), cu aspect
traforat, cu sau fara soclu de inaltime 30 - 50 cm din beton sau zidarie si
inaltime totala de max. 1.80 m; imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu
gard viu;

- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie
sau plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20
m;

La strada se prevede o poarta de acces pentru autovehicule si presonal.

Poarta pentru autovehicule se va deschide prin rulare. Poarta de acces in cadrul
obiectivului va fi actionata automat prin intermediul unui motor.

III. Zonificarea functionala

Unitafi si subunitati functionale
Zonificarea functional3 a teritoriului studiat in prezentul PUZ este structurati
dupa cum urmeaza (vezi plansa U03 -Reglementari urbanistice-zonificare):

1. Zona pentru constructii - ZONA DE LOCUIT MIXTA (LM)

2. Zona de circulatie. Cuprinde subzonele:
- drumuri/ platforme noi interioare, carosabil nou, parcaje, trotuare,
alei pietonale

3. Zona spatiilor verzi amenajate
4. Zona echiparii edilitare
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IV . Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor
functionale

e ZONA DE LOCUIT MIXTA (LM)

- Constructii cu regim de inaltime maxim D+P+1E+M

- H maxim =9 m la streasina/cornisa

e Utilizare functionala:

Utilizari admise:

- institutii, servicii si echipamente de nivel local, judetean si regional;

- servicii sociale, colective si personale;

-servicii de interes general;

- anexe si functiuni complementare serviciilor publice;

- cladiri pentru birouri, centru administrativ si comunitar pentru copii, tineri
adulti si seniori;

-sedii firma;

-cladiri cu spatii de locuit;

-cantina, sala de mese, spatii pentru preparare mancare, servicii de
alimentatie publica;

- constructii de cult, biserica, paraclis;

- prestari servicii

- activitati productive mici manufacturiere nepoluante, ateliere
mestesugaresti, compatibile cu statutul zonei;

- comert alimentar, comert nealimentar, dispensar/ cabinet medical,
punct farmaceutic;

- parcaje;

- amenajarea cailor de circulatie rutiera si pietonala;

- spatii verzi, de protectie, scuaruri, gradini de incinta, locuri de joaca pentr._

copili, terenuri de sport, zone de relaxare si agrement, lac, mobilier urban;

-anexe gospodaresti compatibile cu functiunea zonei, constructii anexe pt
depozitare si intretinere;

- constructii si amenajari de echipare tehnico edilitara;

- lucrari de amenajare si terasare a terenului;

- toate functiunile copatibile cu functiunea determinanta a zonei stabilite in
prezenta documentatie.

?

Utilizari interzise:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode pentru
traficul generat;

- unitati agro-industriale;

- unitati agro-zootehnice, abatoare;

- statii de betoane, autobaze;
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- constructii provizorii de orice natura;

- depozite en gros/ de substante inflamabile sau toxice/ materiale
refolosibile;

- depozitare pentru vanzarea unor cantitati de substante inflamabile sau

toxice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor pe

parcelele

Interdictii temporare: .
a. orice constructie pana la elaborarea D.T.A.C. si P.T. caf si pana la
corelarea cu traseele de strazi si retelele de utilitati;

Interdictii permanente de construire:
- zone de siguranta fata de cai de caile de circulatie:
- 10 m din ax drum comunal pe ambele parti
- constructii in zona culoarelor de protectie fata de:
- linii electrice aeriene;
- rezervoare de inmagazinare a apei potabile;
- statii de pompare/ tratare;

e Caracteristicile parcelelor:

Parcele pe care se va realiza investitia are o forma neregulata. Latimea
totala la strada este de cca 72,00 m. Suprafata totala este de 19600,00 mp.
Cladirile sunt dispuse in regim de construire izolat ; adancimea parcelei este mai
mare decat latimea; parcela este accesibila din drumul comunal poetruit DC 1A.
drum de deservire locala cu latimea de 9,00 m (parte carosabila de 4,5 m), drum ce
face legatura cu drumul national DN 1F.

e Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

Retragerea de la aliniament pentru toate constructiile cu front la strada va fi
de minim 13,00 m.

1)

e Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei si
unele fata de celelalte.

Fata de latura estica retragerea cladirilor se va face la distanta de minim 4,5
m (jumatate din inaltime). Conform plansa U03 - Reglementari urbanistice,
constructiile au fost propuse a fi amplasate la 12,50 m fata de aceasta latura.

Fata de latura vestica, retragerea cosntructiilor va de minim 1,00 m.
Retragerea fata de latura posterioara (sudica) va fi de minim 4,50 m.

Distanta dintre cladiri — minim 5,00 m.
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Dinstanta dintre cladirile situate pe amplasment va fi de minim 10,00m.
Exceptie este intre Centru administrativ si Cladirea de locuit nr. 1 unde distanta va
f1 de 5,00 m.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si
alte norme tehnice specifice.

¢ Regimul de inaltime al constructiilor

- Inaltimea maxima a cladirilor va fi D+P+1E+M.
- H max la streasina va fi de 9,00 m, masurata de la cota +0,00 m a parterului .

e Circulatii si accese .

Accesul la incinta se realizeaza de pe drumul de deservire locala existent cu
latimea totala cuprinsa intre 9,00 m si 10,00 m. Partea carosabila este in momentul
actual de 4,50m. Acesta este un drum nemodernizat, pietruit ce necesita
modernizare.

In interiorul parcelei, zona de acces principal va avea latimea de minim 6,0”
m.

Zona de circulatie auto din incinta va fi betonata/si sau asfaltata/pavata.

In interiorul parcelei s-au prevazut platforme betonate pentru parcari, accese,
aleti si trotuare.

Infrastructura drumurilor se executa din strat de balast cilindrat cu grosimea
de 15 cm, strat de piatra sparta cu grosimea de 15 cm, peste care se executa strucura
drumurilor din beton clasa BC 25 cu grosimea de 20 cm, sau din dalaj carosabil 8
cm grosime pe pat de nisip stabilizat. Drumurile se executa cu panta transversala de
2% cu rigole din beton.

e Aspectul exterior al cladirilor

Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza
cu cladirile invecinate ca arhitecturd si finisaje. Se interzice folosirea
azbocimentului pentru acoperire. 5

Se va asigura o tratare similara a tuturos fatadelor aceleiasi cladiri avand in
vedere perceperea acestora din drumurile publice;

Constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii
corecte ale volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor si prin alegerea
culorilor folosite pentru infrumusetarea lor.

Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor.

Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea
neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapet, balcoane, etc.

Aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele sunt interzise pe fatadele
principale cu vizibilitate din drumurile publice.

Se recomanda folosirea de materiale specifice zonei.
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e Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice sau vor fi
asigurate in sistem individual. Toate noile bransamente pentru electricitate vor fi
realizate ingropat. Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea
apelor meteorice in rigolele proiectate.
Autorizarea executdrii constructiilor in zona studiata, se poate face numai cu
conditia asigurarii dotarilor tehnico-edilitare minime aferente;
e Alimentarea cu energie electrica
e Asigurarea unui punct de alimentare cu apa potabild la o distantd de
maximum 200 m de obiectiv
e Colectarea si depozitarea selectiva a deseurilor.
Realizarea de solutii de echipare edilitara in sistem individual trebuie sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului. '

e Spatii plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii

verzi plantate:

e amenajarea de spatii verzi pe parceld (min. 30% din suprafata lotului)

e plantarea unui copac/100 mp la o distanta de minim 5 m fatd de constructii

In zonele de versanti se recomanda plantarea cu salcam, fag, plop, frasin.

Se vor prevedea spatii verzi amenajate cu vegetatie floricold, spre frontul strazii,
care vor participa la agrementarea incintei si a spatiului public.

Imprejmuirea poate fi dublata de un gard viu.

e Imprejmuiri
Imprejmuirea se va putea realiza astfel:
- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare (metal, lemn), cu aspect
traforat, cu sau fara soclu de inaltime 30 - 50 cm din beton sau zidarie si
inaltime totala de max. 1.80 m; imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu
gard viu;
- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie
sau plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20
m;
La strada se prevede o poarta de acces pentru autovehicule si pietonal.
Poarta pentru autovehicule se va deschide prin rulare. Poarta de acces in cadrul
obiectivului va fi actionata automat prin intermediul unui motor.

§

e Coeficientul general de ocupare si utilizare al terenului

Procentul maxim de ocupare al terenului (POT): 40.00%
Coeficient maxim de ocupare al terenului (CUT):
CUT max. pentru indl{ime max. D+P+1E+M = 1,0ADC/mp teren
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V. Unitati teritoriale de referinta

UTR-urile reprezintd suportul grafic al prescriptiilor din regulament. Acestea
sunt instrumente operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ si se
delimiteazd conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologicd si
functionala.

UTR-urile se identificd cu subzonele functionale.

Intocmit,

Arh. Vultur Loana p

d. Urbanism arh. Carmen Nadasan
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